STUDIO TECNICO
Dott. Arch. Carlo Antonio CASTIGLIEGO Via Rivera,73-Manfredonia-FG -
Tel.:0884/512654-cell. 328-5522570
Email-cast.archurb@gmail.com

RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE VENALE IN COMUNE COMMERCIO DI UU.Il. IN -VIA
MARCHESE DE ROSA,39 -FOGGIA- E IDENTIFICATI AL CATASTO FABBRICATI AL F. 96, P.LLA 7170, SUB 42,
F.96, P.LLA 7171/GRAFFATA, F.96, P.LLA 6509/GRAFFATA, VIA RIGNANO, SNC-LOCALITA’ SCALO
STAZIONE DI RIGNANO GARGANICO-FOGGIA E IDENTIFICATO AL CATASTO FABBRICATI AL F.13, P.LLA 55,
SUB 1, VIA RIGNANO, SNC-LOCALITA’ SCALO STAZIONE DI RIGNANO GARGANICO-FOGGIA E
IDENTIFICATO AL CATASTO FABBRICATI AL F.13, P.LLA 56, SUB 39.
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Premesse: lo sottoscritto Dott. Arch. Carlo Antonio CASTIGLIEGO nato a Manfredonia il 04.11.1984, con
studio tecnico in Manfredonia (FG) alla Via Rivera civ.73, C.F.- CSTCLN84S04E8850 e -P.1.-03972240711-
regolarmente iscritto all’'Ordine degli Architetti della Provincia di Foggia al n.1358, ed iscritto all'Albo dei
Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Foggia; Incaricato dalla Dott.ssa Raffaella QUITADAMO quale
Curatore Fallimentare con sede in Manfredonia (FG)-Corso Roma, 89 di redigere la perizia tecnica
estimativa sopra descritta, eseguivo visita di sopralluogo in data 22/06/2022 e 15/07/2022 per rilevare le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei cespiti immobiliari, per cui sono in grado di rassegnare la
presente relazione che, per comodita espositiva, suddivido nei seguenti capitoli:

Cap. I° )descrizione dei cespiti immobiliari ;

Cap. II° )Jdocumentazione catastale e fotografica;
Cap. llI°)dati tecnici di carattere urbanistico;
Cap. IV°)criterio di stima e segmento di mercato;
Cap. V°)determinazione del valore di mercato.
Cap. I° )DESCRIZIONE DEI CESPITI IMMOBILIARI

a)l'unita immobiliare oggetto della presente perizia ricade nel Comune di Foggia alla Via Marchese De
Rosa,39 con accesso autonomo ed avente destinazione per attivita commerciale. Il 'bene in oggetto
catastalmente e identificato:

-Foglio 96, p.lla 7170, sub 42, zc 1, Categoria C/1, cl 11, consistenza 162 mq, dati di superficie 193 mq,

rendita euro 6.852,25; Confina:cortile condominiale, unita immobiliare adiacente, distacco su Via Marchese
De Rosa s.s.a..



-Foglio 96, p.lla 6509, graffata p.lla 7170, Categoria C/1, consistenza 0 mq, dati di superficie 0 mq, rendita
euro 0. : ' :

-Foglio 96, p.lla 7171, graffata p.lla 7170, Categoria C/1, consistenza 0 mq, dati di superficie 0 mq, rendita
euro0.

b)l'unita immobiliare oggetto della presente perizia ricade nel Comune di Foggia - localita Stazione Scalo di
Rignano-lotto L-.L’appartamento di 4 vani ed accessori con ingresso dalla prima porta a sinistra per chi
salendo le scale arriva al pianerottolo & composto da cucina, 3 camere, bagno e locale soffitta al piano
sottotetto. Il bene in oggetto catastalmente & identificato:

-Foglio 13, p.lla 55, sub 1, zc 2, Categoria A/3, cl 2, consistenza 5 vani, totale aree 97 mgq, totale escluse

areee scoperte 97 mq, rendita euro 284,05; Confina:vano scale, appartamento adiacente, distacco su
spazio pubblico s.s.a..

c)l'unita immobiliare oggetto della presente perizia ricade nel Comune di Foggia - localita Stazione Scalo di
Rignano-interno n. 40-.Il locale box-auto con ingresso autonomo & composto da unico vano. Il bene in
oggetto catastalmente & identificato:

-Foglio 13, p.lla 56, sub 39, zc 2, Categoria C/6, cl 3, consistenza 10 mq, totale aree 13 mq, rendita euro
31,50; Confina:box adiacente n.39, box adiacente n.41, distacco su corridoio comune s.s.a..

L'immobile descritto al punto a) & destinato ad attivita commerciale posto su unico livello composto di 3
ampi locali con due bagni e cortile esclusivo. Tale cespite, risulta parte integrante di un fabbricato
condominiale a pit livelli e destinato per civile abitazione, uffici e negozi.

La struttura portante del fabbricato principale & mista con muratura ordinaria oltre a travi e pilastri in
cemento armato. | pavimenti sono a lastre quadrangolari in cotto, mentre i rivestimenti sono in gres
ceramico. Gli infissi esterni ed interni sono in metallo e legno tamburato. Sono presenti gli impianti :
elettrico, idrico, fognante, raffrescamento.

L'immobile descritto al punto b) & destinato per civile abitazione posto su unico livello composto di 4 vani
e bagno, oltre locale soffitta al piano sottotetto . L’appartamento, & parte integrante di un fabbricato
condominiale a piu livelli e destinato per civile abitazione.

La struttura portante del fabbricato & in muratura ordinaria oltre a cordoli perimetrali in cemento
armato. | pavimenti in semicottura sono a lastre rettangolari, mentre i rivestimenti sono in gres ceramico.

Gli infissi esterni ed interni sono in legno tamburato. Sono presenti gli impianti : elettrico, idrico, fognante,
raffrescamento.

L'immobile descritto al punto c) & destinato box-auto posto su unico livello composto da unico vano ed é
parte integrante di un manufatto destinato esclusivamente per box e depositi.

La struttura portante del fabbricato & in muratura ordinaria oltre a cordoli perimetrali . Gli infissi esterni
sono in metallo.

Cap. II°)DOCUMENTAZIONE CATASTALE - FOTOGRAFICA - RILIEVO
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Cap. llI°)DATI TECNICI DI CARATTERE URBANISTICO

. -

L'immobile di cui al punto a) di Via Marchese De Rosa,39 di Foggia, e i cespiti di cui ai punti b) e c) ricadono
in zone ove sono ammessi possibili interventi edili soggetti all’ osservanza delle disposizioni legislative in
materia, con prescrizioni di cui alla normativa urbanistica in vigore al momento del rilascio e subordinati
alla presenza di eventuali vincoli cui I'area ricade. Si precisa, che la presente perizia & stata redatta sulla
base della sola documentazione resa disponibile. Inoltre, Le considerazioni espresse in perizia sono basate
sulla sola documentazione fornita dalla parte, consistente nei grafici catastali in formato PDF non corredati
dalla dichiarazione di regolarita urbanistica, pertanto sono fatte nell'ipotesi che la documentazione fornita
sia conforme a quanto presentato in Comune.

Cap. 'IV°)CRITERIO DI STIMA E SEGMENTO DI MERCATO

Il criterio di stima rappresenta il percorso tecnico-estimativo finalizzato a riscontrare il valore di mercato
dei beni immobiliari. Tale valore di mercato, secondo gli standard estimativi nazionali ed internazionali, &
'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puod essere compravenduto alla data della
valutazione tra un acquirente ed un venditore, essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti
e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing durante la quale entrambe le parti hanno
agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione. Il segmento di mercato & formato da
immobili utilizzati per attivita commerciali ricadenti nel comune di Foggia, oltre che per immobili aventi
caratteristiche omogenee ai cespiti immobiliari da stimare. La fase degli scambi risulta in flessione e in
linea con I'andamento registrato dal mercato immobiliare della provincia di Foggia. Viste le caratteristiche
degli immobili indicati e descritti sopra si ritiene di esprimere un grado di commerciabilita
complessivamente soddisfacente, con tempi di assorbimento medi, ipotizzabili tra 3-6 mesi per il cespite
indicato al punto a), e un grado di commerciabilita scadente , con tempi di assorbimento tra 18-24 mesi,
rispettando sostanzialmente il quadro generale dell' attuale andamento del mercato immobiliare della
provincia di Foggia. E' possibile applicare la metodologia di stima del valore di mercato che usa il

procedimento reale di stima:il market comparison approach (MCA), basato sul confronto diretto con
immobili comparabili .



Cap. V°)DETERMINAZIONE VALORE DI MERCATO-STIMA BENI

Metodo del Confronto di Mercato
{Market Comparison Approach - MCA)

allegato alla RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

pratica : NEGOZIO - VIA MARCHESE DE ROSA- FOGGIA
redatta da  : Arch, Carlo Antonio CASTIGLIEGO
in data ;27 luglio 2022

RICHIEDENTE : Dott.ssa Raffaella QUITADAMO- Curatore Failimentare

Bene stimato : IMMOBILE AL PIANO TERRA ALLA VIA MARCHESE DE ROSA,39 CON ACCESSO
AUTONOMO ED AVENTE DESTINAZIONE PER ATTIVITA COMMERCIALE COMPOSTO
OA TRE VANI, 2 BAGNI E CORTILE ESCLUSIVO,

Il Tecnica : Arch. Carlo Antonlo CASTIGLIEGO

Data : 27 luglio 2022

Pagina 1 di pagioe 3



Tabellade] dati

Prezzo e caratteristiche Comparabile 1 Comparable 2 Comparatile 3 Soggetto de stima | Unita di
Ubicazone Via Taranto, 76-FG  |ViaS.Francesco-FG JVia S.Cuo-F O Via MarcDeRosalF G Via
ﬁi  dal soggetio @ Nma 3600 3600 560 .
mnanomael‘imme negorio negono neqozio —
szm rikevats . 430,000.00 QOD,M0,0()' £0,000.00 Euro
1 di rievamento. del pxezm offerta offoria offertd | s e -
Dﬂa Mu rievamento) : 1 1 1 mest
 Scomo sul prezzo Tievas 5.00%] 950% 9.00%] sy %
| Frézzo adottato 118,300.00 273.,000,00) LT I — Euro
Su iE pAncip wm (') 12&0:01 aas___l.oo 56,00 311.00] maq
€ baicon; 0.00 0.001 0.00 0.00] mq.
mm toifazze ™y,
| Sigericie logge R mg
anﬁcneull&w T B.00] mq.
cle softta mq
foc. aa:euai .
ﬁmm 107.00  mq.
mmea\nccinma | mq
Postoaute | n,
[ello di pHan (pianc ira = 9 of [] [} n.
Sarvizi igenici q 3| 4 n
Ascensore (n0=0/8i=1) [ of ) n.
Manuterzione (1-2 -3 <45} 3 3 fn
TEcakete 2R *
2 -2 «2] n
2 2 2{ 9 M.
T ia cei ie L]
Data - saggio Annuo Al TnalazIone (%) -1.00%)
Costficient i vmuaoiosupemd
hakcon 0.00]
{erazze
lome_
|cantna 0.00}
[Soifita
10€. at
guarding 0.10]
adorimessa ]
[Glardino (€Jma.). [ 100.00)
Posta Ao (€ /cad ) 1 ]
Lwello i anG - 3510 di ncremento (6] T 1.00%]
Sz kFenicl [COSI0 3 NUOVO Gel ServiZio Kpemico (€) 7
vctusﬂdei Servizh igienicl (Annd)
[Vila utie g un servizio umo(ami)
ASCENsoro COSI0 @ NUOYO mlamo X € )
imp trutturato da anni (mnl)
Vi Wie implanio ascensote @il
State di manutenzione {costo pec )assuglo o stato (E) ] 27,000.0 ol
Tora - saggodi neemento (%) 1 3.00%W
Qualita - sagglo di incremento (%) i 3.00%
Comparabiie 1 : Sup. comm.le =}  128.00|Prezzo marginale €324.22
Comparalbxie 2. Sup. comim.le *{  338.00|Prezzo marg nale €812.50{Prezzo marginale assunto: |  €812.80 |
Comparabite 3 ° Sup. comm lé =| 55 D0{Prezro mang nale €90 73]
Soggetio di stina . [Sup. comm.le ={ 321.70} .
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Tabelia del prezzl marginali

Caratieristica o . Compacabile |  Comparabie 7 Comparabile 3
el 98 5| 227 50 45 G0
| Superiicie pancipalelragguagiata (*) 81250 175 81250
Superficlebaiconi. 0.00) .00 0.00
Slipartici S .00 0,00 600
S loage = 0.00 0.00( 0.00
S| cantina . Gl 0.00 0.00] 0.00
(Sipariicie sofita 000 .00 040
[Sperficie loc. acoesson 0,00 0.0 i 0.00
Giardino S 100,00 160,00 760,60
Autorimessa : .00 .60 0.50
Pesleae = = 0.00) 5.50] 0.00
Sarvizi igenicl 000 0 60 0.00)
Livello di prano. 1,183.00( 3.736.00 54600
Ascensore .60 .00 0.00
Manutenzione . 27,600.00 27.000.00 27,000 00
Zora , : 354500 5,190.00 1,638.00)
Quaiita : 3.640.00 819000 1,638.00)
Tabefla di valutazione
Element| & contranta Gomparabile 1 Comparabie 2 | Comparabile 3
Prazzo 918,300,00 27300000 £4,600 00
Data - 8858 53750 4550
Superficie principale/ragguagiiata () 148687 50 -20.312.50 208,000 00
Sipetficie baicon o 0.00 0.00 0G0,
Superficis terazzs ] 0.00) 0.00 0.00
Superficie logge 0.00 0.00 0.00
Superficie canting 0.00] 0.00 000}
iesofita 0.00 0.00) 0.00]
Supericic loc accosson (X .00 060
Ciardino o i 10,!(!11)0] A0, 70000 14,700 00}
Aulorimessa : 0.00 0.00 630
Po510 auto . ; 000 .00 600
Servaiigenici 0.00 6.00] 0.00
Lvello diplane. 0.00) 0.00] 0.00
Ascs hi 0.00 0.00] 0.00]
Manuterzione : 52,000.00 54,000.00 54,000.00
Zota : 7,088.00) 6,380.00 3,276.00
Qualith i 7,088 05/ 16,380.00 3,276.00
[Prezzo coretto (€1 345,784.93| 349,920.00 m
[Prezzo corretto medio (€.) | 343,470.00|
[stma amonpuanetica €y i 276,159 00|

Sintesi conclusiva

1 comparab i ulibzzatt e limmobie oggetto ds stma s: insetiscono nello slesso segmento d mercato.

Pagina 3 & pagine 3



Metodo del Confronto di Mercato
(Market Comparison Approach - MCA)

allegato alla RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

pratica . APPARTAMENTO LOCALITA’ STAZIONE RIGNANO-FOGGIA

redala da  : Arch, Carlo Antonio CASTIGLIEGO

in data : 27 luglio 2022 _

RICHIEDENTE : Dott.ssa Ratfaella QUITADAMO - Curatore Fallimentare

Bene stimato : APPARTAMENTO DI 4 VANI ED ACCESSORI CON INGRESSO DALLA PRIMA PORTA A

‘SINISTRA PER CHI SALENDO LE SCALE ARRIVA AL PIANEROTTOLO COMPOSTO DA
CUCINA, 3 CAMERE, BAGNO E LOCALE SOFFITTA AL PIANO SOTTOTETTO.

Il Teenico + Arch. Carlo Antonlo CASTIGLIEGO

Data : 27 luglio 2022

Pagina 1 i paggow 3



Tabelladel dati

Prezro & caratieristiche Comparabile 1 l Comparabie 2 | Comparabile 3 Soggelto di stama | Unita di miswa|
| Ubicazione {MezzanoneFO Boeg-Incoronata-Fy Mezzanone-FO Stazftgnanof ogg Via
Distanza dal mmuth ﬁxwm : 25000 20000 25000 e .
Tmom o6 dedimmobiie appanamento appartamento ppa; apparamento e
Prezzo rilwah . 88,000.00 82,000.00 £5,000.00] oo Euro
Tipologiadi il :E,lmm olferta offeria offeria | seeeeemen e o
}a!a {mes cd evamnto) 1 1 1 — mest
s prezzo ri\avah 12.00% 13.00% 17.00% e %
Tﬁ‘éma h 77.440.00| 71.340.00( 4a.m.ooi T Euro
Si\mem:lc pﬂndpa}dmaaumlnm {*) 110.00) 110.00| sn.ool 54.0_5] me.
5 8.00 0.00 0.00, L]
Supef ﬁcla sz g,
Superficie logge mq
| Superficie cantina my.
Sipericie sofiia X T
Supericie foc. actessan | my
Superfcie giardino. mq.
Sliperficie aulorimessa 18,60 0.6 B.90] 0. ma,
Postaaute 1 n
Liveflo di piano (plano o = ﬁi E) [ [} | n.
| Sorvizi igenici L . 2 2{ 1 1 n
Ascensore (m—bm-t) . 0 1] 0, n
Maniterzione (1-2-3-4 -8) 4 4| n
1 Spcheete TAMCLEINS, SIS S Ty y
Zona {es 41,42, .. 4,22, ) [] 2] A n.
'EESET}: (o Py B 1o o i 3 Si 9 .
L | | 1
Tabella dei saggie del raj rti
Data - saggio annuo di rval 3% { -I.Dm
[ Coelficient di ragqum
balkcon 0.25
lerrazze
(o0
cantina
[Soffita. .30
foc. accessor |
‘|garding
autorimessa 0.7
Glardino (8.1 ) | ]
Posto ako (€ /cad ) 1 ]
el pano - saggo duincremento (%) 1.00%|
Servizi igienicl €OSt0 @ nuoyo del servizio igienico (€)
VATUSIA ded SaTvizl LGanic) (annt)
Vila ULle Gi un servizio igienico (anti)
Ascensore COSKO @ NUOVO IMPIGIRO BSCEnsore (€.)
Giota millesimaie ()
uripranto ristrutturato da anni (anni)
vita utile imp ascensore (anniy
[Stato & manatenzione  [costo pec passaggio d staio (€) :
Zona - 5aggio dl ncremento (%) ] 3.009 S N
Quaiita - sapgio d incremento (%) | 3.00
Comparabile 1. Sup. comm.le =1 126 50} Prezzo marginale €417.06
Comparalxle 2 ° Sup. comm.le = 110 D0{Prezao marginale €548 55|Prezto marginale assunto: | €617.08 |
Comparabxle 3 ; Sup..commtle = 60.00] Prezzo marng nale € 7(!).83[
Soggetto di shma . [Sup. comm e = 07.8
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TabeRa del prezzi marginali

etrore medio % sui prezzi corretli

Carafieristica Comparabile 1 Gomparabile 2 Compmwea |
DA : 5453 50,45
Slperficie prncpale/agquagiiata (*) 617.05 817.05 e17ns
Superikie baic : 164,28 15428 164 25
Supericic terrazze 0.0 .00
[Superficie fogae 0.00 0.00] o,oo
[Sipericie cantioa ME‘ 6.00 50
Bapericie sofftta 18597 182”;71”21 851
Mwlw mwxf 0.00] 0.00] 0.00}
Giardino 6.00] 0.00 o.ool
Autorimessa 462.78 462.78 462 78
Postoauto 6.60 6.00 0,60,
sewlamma .00 0.00] 000)
WM' 76675 713,40 5650
Ascensore 0.00 0.00 0.60
Menutenzione 27,600.00 27,000,601 37,000 00
Tora PRy 3440720 1,468
Guaita 2,323.20| 2.140.20 1,369.60
Tabelia di valutazione
Element( di confronto Gomparabile 1 Gomparabile 2
Prezso 7749000 71,340,001
ggh -84.53 59 4%
Slipetiicic wmm«mmmm (5] §.572.88 5.872.63
erficie balconi 20410 0.00
Slipericie tararrs. [} .00
Siperiicie logae 0.00 0.00
Siipedicie cantina 0.00 0.00 0170
petficie sofitta S 232136 322139 3,221.36)
Superticic foc. accessol 0.06]l 0.00] 0.00
Giandin . 0.00 .00 000
Adit -.a.sa'o,‘z‘o“ 0.00 0.00
Posto auto o 0.00 0.00)
Seviz jgeriei 0.00) 460
Cvellodipara . TEBAT 0.0
Ascensote. 0.00) 4190
Manudenzione ~37.600.00) 57,000 60
Zoria ? 7 .00 “5478.00]
Guaiita Fa7 70 FHAT 50
Prexzo corretto t( ) 29,303.06 29,487 .61
[Prozzo corretto medio (€.) | 28,953.00|

vergnza % 6sctsta)

|Stma ta moreparametrea € | 64,364 00)
Va mato 0
Sintes| conelu.

s‘ossj[ :

t comparabili utikzzal ¢ limmobie oggette di stma ssinseriscono nello stesso segmento do mercalo.
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Metodo del Confronto di Mercato
{Market Comparison Approach - MCA)

allegato alla RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

pratica : BOX-AUTO LOCALITA' STAZIONE RIGNANO-FOGGIA
redatta da Arch. Carlo Antonio CASTIGLIEGO
in data 27luglio2022

RICHIEDENTE : Dott.ssa Raffaella QUITADAMO - Curatore Fallimentare

Bene stimato  LOCALE BOX-AUTO CON INGRESSO AUTONOMO E COMPOSTO DA UNICO VANO,

If Tecnico Arph, Carlo Antonio CASTIGLIEGO

Data 27 luglio 2022
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TYabella dei dati

Prazm e canm\mfs(igh_e Comperabile 1 Comparabile 2 Comparabie 3 | Soggotto di stima | Unitd di misura
Ubicazione : Via A.LabriolaTG_|Via Manfredonia-F _|Via ARKCCHG StazRignanoF ogg Via
Dlstanza dalsoggetto disima {Box-25000 Box-20000 Box-25000 o s m.
mwd&mmm dellimmobile magazzino magazzing magazzino magazzino o
Prezzo rilevato 29.000,00| 18.000,00 35.000,00 ————— e Euro
Tipologia di rilevamenio del prezza oliena oiferta offerta P
Data (mesi dol levomento) 1 1 1 mesi
Sconto sul prezzo rilevato 14,00% 7.00% 11,00% %
Prozzo adottato 24.940,00 18.740,00 31.150,00 e Euro
[ Stperiicie pnwpaﬁﬂagguagim (‘) 38,00] 26,00 44,00 10,00] ™.
Supedficiebacors 0,00 0,00 0,00 ™.
Suggﬁexenm .
Sonatioin — o
Su i¢ cantina mg.
Superlicie soffitia 0,00] .
- | Supericie loc. sccessor g
Suporficie glarding T
Superficie auloimessa 6,00 6,00 1,00 9,00 .
| Posto auto n.
|Livetlo di piano (piano terra = 0) OI 0 0 gl n
Servizi igionici 0] 0 0 1 n.
Ascensore (no=01 9-1) « o] 0 0 of n
Manutenzione (1- 2-3-4-5) 3[ 3 3 3| o
amndenk: Zubnacursti; Sunamde ddvans, Selimal o
Zona (es. +1,+2,...-1,-2,.) 2| 3 3 ] n.
Qualita (es. +1, +2,..+1,-2,..) 3| 3 3 0| n
Tabella del saqqi e del rapporti
Data - saggio annug di rivalutazione (%) | -1,00%]
Coetficient di ragguagﬁo superfici
balconi % 0,0
terazze
fogge_
cantina
[soffitia 0,00
loc. accesson
giardino
; 550
Giardino (6.4maq.) 1 1
Poso auio (C./cad.) I 1
Tivelio di piano - $aggio di incremento (76) T 1.00%
Senvizi igienici ©0sto a nuovo dal servizio igienico (€.) 6.000,00]
vetusta dei servizi igienici (anni) 20|
vita tile di un servizio igienico (anni) 20|
Ascensoie G080 @ NUOVO IMPIanto ascensara (6. 40.000,00]
mata millesimale (%) 1.000,00|
mpmnb ristritturato da anni ami 40|
Vit Ul Tmpianto ascensore (ann] 40|
Stato di manutenziono Jeosto per passaggio distato (61 { 27.000,00]
Zona_ - seggio di incremento (%) | 3.00%
Qualith - sagqio di incremento (% 300%
Comparabilo’ 1 : Sup. comm.lo = 38,001 Prozza marginala € 656,32
Comparabile 2 : Sup, comm.ke = 26,00 Prezzo marginale € 543,85/ Prezzo marginale assunto: | €643,85 |
Comparabile 3 : Sup, comm.le = 44 00{ Prezzo wmarginale €707,95
| Soggetto distima ;| Sup. comm.le = 10.00]
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Tabella dei prezzi marainali

Caratteristioa Comparabils 1 | © bile2 | Comparabled
Data . 20,78 13,95 25,96
Superlicie principaleiragguadiiata (4) 643,85 643,85 643,85
Superficio balconl 0,00 0.00 0.00
Superficie terazze 0,00 0,00 0,00
cie logge 6,00 0,00 0,00
Superficie canting 0,00 0.00 0.00
Superfioie soffita .00 0,00 0,00
Superiicie loc. Accasson 0.00| 0,00 0,00
Ghrdino , 0,60 0,00 0,00
Altoimossa 386,31 386,31 386,31
Posto aifo. .00 0,00 0,00
Servizi igienici 0,00 0,00 0,00
|(vellodipiano 249,40 167,40] 31150
Ascensore 0.00 0,00 6,00
Manutenzione 27.000,00 27.000,00 37.000,00
Zona 748,20 502,20 93450
Qualta 748,20 502,20 934,50
Tabella di valutazione
Elementi di confronto Comparabila 1 Comparabite 2 Comparabie 3
Prozzo 24.940,00) 16.740,00 31.150,00
Udu -20, 78} -13,98 -25,96)
Superficie pnm-paleh g_ma o) ~18.027,60} {0.361,54 51.800,77
Supeiicie bakconi . 0.00 0,00 0,00
| Supericie terrazze 0.00) 0,00 0,00
Sopericelogge 0,00 0,00 0,00
Superficie cantina 0.00 0,00] 0,00
Superficie soffita _ 0,00 0,00 .00
Superdicie loc. awessm 0,00 0,00 0,00}
| Glardino 0.00 0,00] 0,00]
Autori 0.00 0,00 0.00
Posto auio 0,00 0,00 0,00
Servizi genicl 0,00 0,00 0,00
Livalio di piano 0.00 0,00] 4,00
Ascensore 0,00 0,00 0,00
‘Manulenzione .00 0,00 0,00)
Zona 149640 ~1,506.60 -2.803.50,
Qualita 324460 1.506.60 2.80350
Prezzo correlio (€,) 3.150,52| 3.411,31 3.626,27
Prezzo corretto medio (€.) 3.396,00]
erore medio % sui prezz comeut A scomsia.

{dvergenza % assoiuta)

orrore » 10%
16,10%

l SEma de monopasemelrica {€.)

673304

Sintesi conciusiva

3.000,

fript il *Prozzo

sp3titure o togicrs it comparnbda il cu
Prezzo correo s thacusta dagi dir

2dic” da far

<on ia "sirtsi dd's vaiwazono")

1 comparabili utilizzati o fimmobile pggetto di stima si inseriscono nello stesso segmonto di mercata.
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